SATZUNG

der Gemeinde Scharnebeck
tiber eine Veranderungssperre
fiir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
»Im Fuchsloch-West” mit 6rtlicher Bauvorschrift

Praambel

Aufgrund der §§ 14 Abs. 1, 16 Abs. 1 und 17 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
in Verbindung mit § 58 Abs. 1 Nr. 5 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Scharnebeck in seiner Sitzung am
09.09.2026 folgende Veranderungssperre als Satzung beschlossen:

§1

Allgemeines

Zur Sicherung der Planung fir den raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung be-
findlichen Bebauungsplanes “Im Fuchsloch-West” mit 6rtlicher Bauvorschrift wird eine
Veranderungssperre erlassen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die bauliche Entwicklung im Plangebiet
stadtebaulich zu ordnen und insbesondere durch geeignete Festsetzungen zur Art und
zum MaR der baulichen Nutzung, zu den iberbaubaren Grundstlcksfldchen sowie zur
Bauweise zusitzlichen Wohnraum und eine ortsangemessene Nachverdichtung zu er-
maglichen. Gleichzeitig sollen die Entwicklungsmdglichkeiten und die Funktionsfahig-
keit der im Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstelle gesichert und Nut-
zungskonflikte zwischen Wohnnutzung und Landwirtschaft vermieden werden.

§ 2

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Verdnderungssperre entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,Im Fuchsloch-West‘ mit &rtlicher Bauvorschrift. Er
ergibt sich aus der in der Anlage beigefiigten Karte, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§3

Rechtswirkung der Veranderungssperre; Ausnahmen

(1) Im raumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre dirfen gemal § 14 Abs.
1 BauGB
1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt und bauliche Anlagen
nicht beseitigt werden;
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundstlicken
und baulichen Anlagen, deren Verdnderungen nicht genehmigungs-, zustim-
mungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Von der Veranderungssperre werden nicht bertihrt:
1. Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich ge-
nehmigt worden sind,



2. Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MafRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausfilhrung vor dem Inkrafttreten der Ver-
anderungssperre hatte begonnen werden diirfen,

3. Unterhaltungsarbeiten und die Fortfihrung einer bisher ausgetibten Nutzung

(§ 14 Abs. 3 BauGB).

(3) Von der Verdnderungssperre kénnen gemaR § 14 Abs. 2 BauGB Ausnahmen zu-
gelassen werden, wenn Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Die Entscheidung tiber die Ausnahme trifft die Baugenehmigungsbehéorde im Ein-
vernehmen mit der Gemeinde.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung im elektronischen Amtsblatt des
Landkreises Liineburg in Kraft.

§5

Geltungsdauer

Die Veranderungssperre tritt nach Ablauf von zwei Jahren seit dem Tag ihrer Bekannt-
machung aul3er Traft. Im Ubrigen gilt § 17 BauGB.
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