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Gemeinde Scharnebeck Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern “ mit ortlicher Bauvorschrift Stand: Okt 2025

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal der baulichen Nutzung

1.1.

1.2.

1.3.

Innerhalb der MD-, MU- Gebiete sind Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im Sinne
des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO unzulassig. (§ 1 Abs.5 BauNVO)

In den Dorfgebieten (MD) ist eine Uberschreitung der Baugrenze und der allgemein zu-
lassigen GRZ von 0,3 bzw. 0,4 bis zu einer GRZ von 0,5 ausnahmsweise zulassig, wenn
die Uberschreitung landwirtschaftlichen Zwecken oder zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses bestehenden gewerblichen Nutzungen dient. Nicht versiegelte Betriebsfla-
chen (z.B. Rangierflachen fur Fahrzeuge) oder nicht versiegelte Nutzflachen (z.B. Reit-
platz) werden bei der GRZ-Ermittlung nicht bertcksichtigt.

Fur folgende Grundstiicke, die eine hdhere GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlus-
ses aufweisen, gilt abweichend von der Festsetzung in der Planzeichnung die unten auf-
geflihrte GRZ des Bestandes (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

Echemer Stral3e 2 0,38
HauptstralBe 49 0,35
Adendorfer Stral3e 5 0,34

2. Grunordnung

2.1 Vorhandene Laubbdume auf dem Baugrundstiick mit einem Stammdurchmesser ab 30

2.2

cm, gemessen in 1 m Hohe Uber Gelandeoberflache, sind bei Abgangigkeit auf demsel-
ben Grundstick durch mindestens 3x verschulte Laubbdume gleicher Art nachzupflan-
zen. Dabei ist je 15 cm Stammdurchmesser ein Laubbaum zu pflanzen.

Die privaten Grunflachen kénnen gartnerisch gestaltet werden. Hausteiche sind allge-
mein zuldssig. Weiterhin sind Nebengebaude, die der Garten- oder Freizeitnutzung die-
nen (wie z.B. ein Pavillon, Gartengeratehaus, Au3ensauna) bis zu einer GréRRe von 10
gm zulassig.

Zusatzlich sind Nebengebaude zum Zwecke der Kleintier- oder Pferdehaltung (wie z.B.
Stall- und Wirtschaftsgebaude oder Weideunterstande) bis zu einer Gré3e von 60 m?
zulassig.

Planungsbliro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 1/5
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Gemeinde Scharnebeck Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern “ mit ortlicher Bauvorschrift Stand: Okt 2025

Ortliche Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift fiir den Ortskern von Scharnebeck ist seit dem 09.12.2019 rechts-
kraftig und wird der Vollstandigkeit halber und fiir eine einfacheres Verstandnis erganzend
beigefugt.

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den Ortskern Scharnebeck. Der Geltungsbereich ist durch das in dem
vorstehenden Ubersichtsplan umrandete Gebiet gekennzeichnet. Der Ubersichtsplan ist Be-
standteil dieser Satzung.

§ 2 Fassadengestaltung

(1) Die Aullenwande von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 36 qm sind wie
folgt auszufiihren:

e Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen Rot bis Rotbraun, (RAL 2001, 3000,
3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche).

e Sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den vorgenannten
Farbténen oder als weild verputzte Ausfachung (RAL 9001 oder ahnlich).

o als Gestaltelement auf max. 40 % jeder Fassadenseite: Holzverkleidungen in naturfar-
ben, bzw. in gedeckten gestrichenen Farbténen (Grau Téne: RAL Nr. 7038, 7040,
7042, 7046 oder ahnliche, Griin Tone RAL 6011, 6021 oder ahnliche, Rot bis Rotbraun
Tdéne: RAL 3003, 3004, 3011 oder ahnliche).

als Gestaltelement auf max. 30 % jeder Fassadenseite: Putz in gedeckten Farbténen (Tone:
RAL Nr. Lichtgrau 7035 oder ahnliche, Perlwei 1013, Hellelfenbein 1015 oder ahnliche).

(2) Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude und ausschlieRlich gewerblich genutzte Ge-
baude kénnen auch mit reinen Holzverkleidungen hergestellt werden. Soweit die Gebaude
einen Abstand von mindestens 15 m zum 6&ffentlichen Strallenraum einhalten sind unter Be-
achtung der unter § 2 Abs. 1 genannten Farbgebung auch andere Materialien zulassig.

(3) Bei bestehenden Putzgebauden sind die Farbtone Lichtgrau RAL Nr. 7035 oder ahnliche,
Perlweild RAL Nr. 1013, Hellelfenbein RAL Nr. 1015 oder ahnliche) zulassig.

(4) Fur untergeordnete Bauteile sind auch Schieferverkleidungen zulassig.

(5) Horizontal zusammenhangende Fassadenrickspringe sind oberhalb des ersten Vollge-
schosses unzulassig.

(6) Drempel (Kniestdcke) dirfen 100 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Sparrenunterkante an der Wandau3enseite, nicht Gberschreiten.

(7) Fenster von Gebauden nach Abs. 1, die vom o&ffentlichen Raum eingesehen werden kon-
nen, missen ein stehendes Format aufweisen. Die Hohe der Offnung muss mindestens das
1,2 fache der Offnungsbreite betragen. Bereits vorhandene Fensteréffnungen in liegenden
Formaten Uber 50 cm Hoéhe sind durch Pfosten oder Sprossen so zu untergliedern, dass die
hierdurch entstehenden Fensterelemente ein stehendes Format aufweisen. Zwischen den
Glasscheiben liegende Fensterteilungen sind nicht zulassig.

Planungsbliro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 2/5
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Gemeinde Scharnebeck Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern “ mit ortlicher Bauvorschrift Stand: Okt 2025

§ 3 Nebengebaude, Carports und Garagen

(1) Die AuRenwande von Gebauden mit einer Grundflache von 16 gm bis héchstens 36 gm
sind in Material und Farbe den Hauptgebauden anzugleichen oder aus Holz mit Anstri-
chen in den Farbtdénen, Grau, Rotbraun, Griin oder Holz natur auszufihren (Farbténe
siehe § 2 Abs. 1).

§ 4 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

(1) Die Dacher von Gebauden Uber 36 gm Grundflache sind als Satteldacher oder Kriippel-
walmdacher mit Hauptdachneigungen zwischen 30° und 50° herzustellen.

Far Vordacher, Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie Erker, kleine Giebel (Zwerch-
hauser) sowie untergeordnete Anbauten sind ausnahmsweise Uber- oder Unterschreitun-
gen der festgesetzten Dachneigung zulassig.

Fur landwirtschaftliche Wirtschaftsgebaude und Hallen reicht eine Mindestdachneigung
von 15° aus; Pultdacher als Anbau und seitliche Uberdachungen sind zuléssig, wenn sie
in Dachneigung und -deckung des Hauptdaches ausgefiihrt werden bzw. nicht wesentlich
davon abweichen.

Die Firstlange muss mindestens die Halfte der Trauflange betragen.

(2) Dachgauben durfen nur ausgefuhrt werden bei Gebauden mit einer Dachneigung von min-
destens 40°.

Die Lange einer Gaube oder die Summe der Langen mehrerer Gauben darf nicht breiter
als 2/3 der Trauflange der zuzuordnenden Dachseite sein. Der obere Abschluss von Gau-
ben muss einen Abstand von mindestens 1 m (gemessen an der Dachhaut in der Senk-
rechten) zum First einhalten.

Dacheinschnitte zu 6ffentlich einsehbaren Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

(3) Dacheindeckungen von Gebauden Uber 36 gm Grundflache sind als Pfannendeckung in
den Farben rot bis rotbraun, anthrazit oder als weiche Dachdeckung (Reetdach) auszu-
fuhren (Rot- bis Rot-Braunténe RAL Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, Anth-
razitténe RAL Nr.7015, 7016). Die dazugehoérigen Zwischenténe sind zulassig.

Fur landwirtschaftliche Wirtschafts- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind unter
Beachtung der o0.g. Farbtdne auch andere Materialien zur Dacheindeckung zulassig.

(4) Glanzende oder glasierte Oberflachen sind nicht zulassig. Dachbegrinungen sowie solar-
technische Anlagen sind allgemein zulassig.

§ 5 Einfriedungen

(1) Die Verwendung von Nadelgeholzen (Koniferen), Gabionen oder Einfriedungen aus
Kunststoff oder Materialen, die andere vortauschen sind als Einfriedungen zu 6ffentli-
chen Verkehrsflachen nicht zulassig.

(2) Einfriedungen durfen zur Stra3enseite eine Hohe von maximal 1,50 m Uber vorhande-
nem Gelande nicht Gberschreiten. Ausgenommen hiervon sind lebende Hecken.
Planungsbliro Patt, Liineburg www.patt-plan.de 3/5



http://www.patt-plan.de/

Gemeinde Scharnebeck Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern “ mit ortlicher Bauvorschrift Stand: Okt 2025

§ 6 Stellplatze

(1) Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen bzw. nach-
zuweisen.

(2) Auf Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen, ist nach jedem 5. Stellplatz ein
standortheimischer Baum in einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12
m? anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

§ 7 Werbeanlagen und Antennen

(1) Werbeanlagen sind ausschlieBlich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulas-
sig.

(2) Je Gebaude und Grundstuck darf nur eine Werbeanlage und bis zu einer maximalen
Flachengréle von 2 m? angebracht werden.

(3) Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind grel-
les, bewegliches oder wechselndes Licht jeder Art unzulassig.

(4) Antennen und Parabolantennen (Satellitenschiisseln) an Hausern mit mehr als vier
Wohneinheiten (Mehrfamilienhauser) sind nur als Gemeinschaftsanlage zulassig.

§ 8 Abweichungen

(1) Wiedererrichtungen, Reparaturen und Erweiterungen von ordnungsgemal errichteten Ge-
bauden kdnnen - auch abweichend von den Bestimmungen dieser Satzung - in gestalterischer
Anpassung an den Bestand vorgenommen werden. Der Neuanstrich von bestehenden Putz-
fassaden muss unter Beachtung des § 2 (3) erfolgen. Neue Fenster sind gemaR § 2 (7) her-
zustellen.

(2) Weitere Abweichungen von der ortlichen Bauvorschrift sind gemaf § 66 (1) NBauO zulas-
sig, wenn die stadtebaulichen, baugestalterischen oder dkologischen Zielsetzungen nicht we-
sentlich beeintrachtigt werden.

(3) Bestimmungen und Anforderungen aufgrund des Niedersachsischen Denkmalschutzge-
setzes gehen den Bestimmungen dieser Satzung vor. Gebaude in der Umgebung von Bau-
denkmalen (§ 4 NDSchG) dirfen gemaR § 8 NDSchG das Erscheinungsbild des betreffenden
Denkmals nicht beeintrachtigen.

§ 9 Ordnungswidrigkeiten

Gemal § 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefuhrten ortlichen Bauvorschrif-
ten zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 € geahndet werden.
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Gemeinde Scharnebeck Vorentwurf
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern “ mit ortlicher Bauvorschrift Stand: Okt 2025

HINWEISE

1.

Rechtsgrundlagen

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009

in der jeweils aktuellen Fassung.

Ortliche Bauvorschrift / Erhaltungssatzung

Fur Teilbereiche des Plangebietes gilt eine 6rtliche Bauvorschrift gem. § 84 NBauO
sowie eine Satzung Uber die Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des historischen
Ortskernbereich Scharnebeck gemal § 172 (1) Nr. 1 BauGB (Erhaltungssatzung).

Archédologische Denkmalpflege

Wenn bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden,
bei denen Anlass zur Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde)
sind, sind die Funde unverzigliche der Denkmalbehoérde, der Gemeinde oder einem
Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen. Der Bodenfund oder
die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14
Nds. Denkmalschutzgesetz - NDSchG).
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Gemeinde Scharnebeck Kurzbegrindung
B-Plan Nr. 19 ,Ortskern Scharnebeck® mit ortlicher Bauvorschrift Oktober 2025

1. ANLASS UND ZIEL

Die Gemeinde Scharnebeck weist einen historisch ausgepragten Stralendorfcharakter auf,
der durch viele historische Gebaude sowie alte Hofstellen und Wirtschaftsgebaude gepragt
wird. Im Laufe der Zeit wurden Baullcken zwischen den Hofstellen geschlossen und die Sied-
lung um einige Bereiche erweitert.
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Um die historisch wertvollen Ensembles und stadtebaulichen Strukturen zu schitzen, dem
Veranderungsdruck hinsichtlich Wohnnutzungen gerecht zu werden und eine geordnete Ent-
wicklung zu gewabhrleisten, hat die Gemeinde Scharnebeck die Planung im Bereich des Orts-
kernes aufgenommen. Um zunachst die Eigenart des Ortskerns in Hinblick auf die dulRere
Gestaltung von baulichen Anlagen zu schitzen und die stadtebauliche Qualitdt zu wahren
bzw. wiederherzustellen, wurde am 12.12.2019 eine Ortliche Bauvorschrift fir den Ortskern
erlassen. Diese erfasst ortstypische und pragende Gestaltungsmerkmale und formuliert ent-
sprechende Festsetzungen. Die Ortliche Bauvorschrift wurde in den Textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes erganzt, die Begriindung der Ortlichen Bauvorschrift wird als Anlage
beigeflgt.

Neben den gestalterischen Merkmalen sollen nun auch die stadtebaulichen Merkmale im Orts-
kern von Scharnebeck (planungsrechtlich) geschitzt und in ihrer Qualitédt gewahrt bzw. wie-
derhergestellt werden.

Hierfur wurde im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes eine Bestandsanalyse durch-
gefuhrt, welche stadtebauliche Merkmale, wie die Grundflachenzahlen, die Grundstlicksgro-
Ren sowie die Nutzungsstruktur im Plangebiet umfasst. Ziel ist es, Scharnebeck stadtebaulich
geordnet zu entwickeln und weiterhin als einen typischen Ort der Region zu erhalten.
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Gemeinde Scharnebeck Kurzbegrindung
B-Plan Nr. 19 ,Ortskern Scharnebeck” mit ortlicher Bauvorschrift Oktober 2025

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 32 ha. In weiten Teilen handelt es sich um den
historischen Ortskern von Scharnebeck, also die Bebauung beidseitig der Hauptstralle (Kreis-
strale 2) und deren angrenzenden Nebenstral’en. Hierzu zahlen z.B. Teile der Bebauungen
entlang der Echemer Stralde, der Bardowicker Stralle, der Muhlenstrale, der Adendorfer
Stralde oder der Lineburger Stra3e. Die genauen Abgrenzungen des Plangebietes sind dem
beigefiigten Ubersichtsplan (siehe Kap. 2) zu entnehmen.

Durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes werden Teile von bereits rechtskraftigen Be-
bauungsplanen Uberplant, hierrunter fallen die folgenden Plane.
e Bebauungsplan Nr.4 Rose
Bebauungsplan Nr. 6 Siedlergarten mit 1. Anderung
Bebauungsplane Nr. 7 Blinder Berg i.d.F. der 1. Anderung
Bebauungsplane Nr. 8 Ortsmitte 1 mit 1. Anderung und 2. Anderung

Ziel der Planung ist es, unter Wahrung des Gebietscharakters eine stadtebaulich geordnete
Bebauung innerhalb des Ortskerns zu ermdéglichen, wobei insbesondere folgende Teilziele
angestrebt werden:

e Wahrung des in weiten Teilen intakten Ortsbildes

e Erhaltung der ortsbildpragenden stadtebaulichen Strukturmerkmale

e Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruktur

e Sicherung einer ortstypischen Dichte bei der Siedlungsstruktur

e Erhaltung historischen Gebaude durch Umnutzung

Da mit dem Bebauungsplan ein Gebiet nach § 34 tberplant wird und der sich aus der vorhan-
denen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert wird, wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB auf-
gestellt. Die sonstigen Anwendungsvoraussetzungen liegen im Ubrigen vor (vgl. Kap. 5 der
Begrindung).

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltprifung nach § 2
Absatz 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.
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Gemeinde Scharnebeck Kurzbegrindung
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2. LAGE UND DERZEITIGE NUTZUNG DES PLANGEBIETES

Das etwa 32 ha grofRe Plangebiet umfasst samtliche Flachen des alten Ortskernes.
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Es umfasst differenzierte Nutzungen, darunter Wohnbebauungen, landwirtschaftliche Hofstel-
len, gewerbliche Betriebe, Gastronomiebetriebe sowie Einrichtungen der Verwaltung (vgl.
auch Anhang zur Begriindung).
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm
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Auszug RROP 2016

Grundzentrale Funktion und Schwerpunktaufgabe

Gemal 2.2 03 des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP) sind die Grund-
zentren in den Regionalen Raumordnungsprogrammen festzulegen. Das Regionale Raumord-
nungsprogramm fiir den Landkreis Lineburg von 2003 in der Fassung der 2. Anderung 2016
weist Scharnebeck als Grundzentrum mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung Entwicklung
von Arbeitsstatten (RROP 2.1 05) aus. Erganzend hierzu wird Scharnebeck als Standort mit
einer besonderen Entwicklungsaufgabe fur Tourismus (RROP 2.1 08) ausgewiesen.

Verkehr

Die Kreisstrale, welche das Plangebiet pragt, ist als Hauptverkehrsstraflen von regionaler
Bedeutung (RROP 4.1.2 04) ausgewiesen. Zudem durchqueren regional bedeutsame Fahr-
radwege (RROP 4.1.2 14) als auch eine Regional bedeutsame Buslinie (RROP 4.1.2 01) das
Ortszentrum. Die entsprechenden Hauptstralen werden als Verkehrsflachen durch den Be-
bauungsplan gesichert.

Erholung
Neben der Ausweisung als Standort mit einer besonderen Entwicklungsaufgabe liegt Schar-

nebeck im Vorbehaltsgebiet flr Erholung (RROP 3.2.3 06). Der Sicherung der stadtebaulichen
Struktur in der Gemeinde Scharnebeck wird Vorrang vor dem Vorbehaltsgebiet fir Erholung
gegeben, zumal ausreichend Erholungsflachen an anderer Stelle in der Gemeinde Scharne-
beck vorhanden sind.
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Gemeinde Scharnebeck Kurzbegrindung
B-Plan Nr. 19 ,Ortskern Scharnebeck” mit 6rtlicher Bauvorschrift Oktober 2025

Da es sich bei dem Bebauungsplan um einen bereits bebauten Bereich handelt, ist der im
RROP vorgegebene Zielwert fir neue Wohnbauflachen nicht relevant.

Die Planung im Bestand ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan
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Auszug Flachennutzungsplan ‘Samtgemeinde Scﬁarnebeck

Gemeinbedarfsflachen

Der Standort der St. Johanniskirche in der Bardowicker Stral3e sowie die Flache des ehema-
ligen Krankenhauses (Hauptstrale 19) werden im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde
Scharnebeck als Flachen fir den Gemeinbedarf dargestellt. Diese Darstellungen decken sich
Uberwiegend mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Ausschlie3lich im Bereich des
alten Krankenhauses wird die Gemeinbedarfsflache kleinflachig an den jetzigen Gebaudebe-
stand des Krankenhauses angepasst.
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Gemeinde Scharnebeck Kurzbegrindung
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Offentliche Griinflachen

Ebenso decken sich die Darstellungen des Flachennutzungsplanes mit den Festsetzungen
des Bebauungsplanes in der Darstellung der 6ffentlichen Grinflachen. Diese befinden sich an
der Kreuzung Bardowicker Stral’e und Hauptstralle sowie an der Kreuzung Hauptstrale und
Muhlenstral3e.

Gemischte Bauflachen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck stellt flir den Uberwie-
genden Teil der Plangebietsflache ein Dorfgebiet (MD) dar. Im Bebauungsplan werden die
vorhandenen Hofstellen und deren Umgebungen als Dorfgebiete, entsprechend der Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes, festgesetzt.

Die weiteren Flachen werden im Bebauungsplan als Urbane Gebiete (MU) festgesetzt, da
Dorfgebiete u.a. der Unterbringung von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Be-
triebe dienen, diese aber in den restlichen Bereichen nicht mehr vorhanden sind. Bei Urbanen
Gebieten handelt es sich um gemischte Bauflachen, welche dem Wohnen, sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen dienen,
die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wird im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes eine private Grinflache festgesetzt, welche gesichert und von Bebauungen freigehal-
ten werden soll.

Da es sich, sowohl bei Dorfgebieten nach § 5 BauNVO als auch bei Urbanen Gebieten um
gemischte Bauflachen handelt und die Festsetzung eines reinen Dorfgebietes in vielen Berei-
chen nicht mehr der aktuellen Nutzung entspricht, gilt der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Wohnbauflachen

Im Bereich der Mihlenstra’e und zwischen der Lineburger- und Adendorfer Strale werden
im Flachennutzungsplan Wohnbauflachen (W) dargestellt. Die Flache im Bereich der Mihlen-
stralRe (MihlenstraRe 2) wird heute durch ein Arztehaus und der Teilbereich zwischen der
Laneburger- und der Adendorfer Stralle durch Wohngebaude und eine Beherbergungsstatte
gepragt. Da alle Nutzungen in einem Wohngebiet zulassig sind, wird im Bebauungsplan ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, welches als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

gilt.

Landwirtschaftliche Flachen

In der Darstellung des Flachennutzungsplanes fur das Plangebiet gibt es zwei Flachen, welche
nicht flachig hinterlegt sind, sie werden als Landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Hierbei
handelt es sich um den siddstlichen Bereich des Plangebietes und die Flache éstlich der
HauptstralRe 52. Die hiervon landwirtschaftlich genutzten Flachen werden aufgrund einer be-
reits bestehenden Bebauung durch die angrenzenden Landwirtschaftlichen Betriebe mit als
Dorfgebiet (MD) aufgenommen. Die zurzeit als Grunflache genutzten Bereiche, werde als pri-
vate Grunflache dargestellt.
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Zusammenfassung

Aufgrund der genannten Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung, die dem Flachen-
nutzungsplan in seinen Grundziigen entsprechen, kann der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt angesehen werden.

3.3 Bebauungsplane

Den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes (rote Umrandung) tangieren vier
Bebauungsplane, welche zwischen den Jahren 1973 bis 1992 in Kraft getreten sind. Diese
werden in der folgenden Abbildung dargestellt und benannt. In den Bereichen, in denen es
keine rechtskraftigen Bebauungsplane gibt, sind die blau hinterlegten Gebaude der Liegen-
schaftskarte zusehen. Dies betrifft den nérdlichen und sidlichen Teil des Geltungsbereiches.
Die rechtskraftigen Bebauungsplane setzen hinsichtlich ihrer Art der baulichen Nutzung meist
Dorfgebiete bzw. Wohngebiete fest, zudem werden die 6ffentliche Grinflache und die Ge-
meinbedarfsflache festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung wird ebenfalls durch die Be-
bauungsplane begrenzt.
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3.4 Denkmalpflege

Im Plangebiet und in den angrenzenden Bereichen befinden sich diverse Ensembles, die unter
Denkmalschutz stehen. Daneben gibt es mehrere Gebaude (z.B. Wohn- und Wirtschaftsge-
baude, Kirchen) die als Einzelanlage unter Denkmalsschutz gestellt sind. GemaR § 8 des
NDSchG dirfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, geandert oder
beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird.
Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu gestalten, dass eine Be-
eintrachtigung des Baudenkmales nicht eintritt.

Die Einzeldenkmale sowie die denkmalgeschiitzten Gesamtanlagen (Ensembles) sind in der
Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. Da auch benachbarte, aber aulRerhalb des Plan-
gebietes gelegene, Denkmale Auswirkungen auf die Zulassigkeit von Vorhaben im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes haben kénnen, sind auch diese in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

3.5 Bestandserfassung

Um hinsichtlich der angestrebten Ziele eine fundierte Grundlage zu haben, wurde im Sommer

2023 eine detaillierte Bestandsaufaufnahme des Plangebietes erarbeitet. Aufgenommen wur-

den folgende Strukturmerkmale:

e Grundflachenzahl (GRZ 1) bezogen auf die in der Kartengrundlage dargestellten Haupt-
gebaude

e Grundflachenzahl (GRZ)

e Grundstlicksgrofie

e Nutzungsstruktur

Die Ergebnisse sind in entsprechenden Bestandsplanen in der Anlage zu dieser Begrindung
abgelegt. Bei der Ermittlung der vorhandenen GRZ wurden Luftbilder und Informationen aus
der Liegenschaftskarte (z.B. Terrassen) zur Hilfe genommen worden. Aufgrund der Verwen-
dung von Luftbildern ist nur eine grobe Einschatzung der GRZ mdglich.

4. FESTSETZUNGEN
4.1 Art der baulichen Nutzung

Wie aus dem Bestandsplan zur Nutzung abzulesen ist, ist der Ortskern von Scharnebeck durch
eine hohe Nutzungsvielfalt gepragt. Neben dem Wohnen und einem kleinen Beherbergungs-
angebot sind in Scharnebeck einige landwirtschaftliche Betriebe, Handels- und Dienstleis-
tungseinrichtungen, Speisewirtschaften, arztliche Versorgungseinrichtungen sowie gewerbli-
che Nutzungen anzutreffen. Hinzu kommen mehrere Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie
das ehemalige Krankenhaus und die Kirche. Die Struktur des Ortes ist durch einige histori-
schen Gebadude gepragt, die zum Teil auch unter Denkmalschutz stehen. Ein Ziel des Bebau-
ungsplanes ist es, ein intaktes Ortsbild zu wahren, welches die stadtebaulichen Strukturmerk-
male und die vorhandenen Nutzungsstrukturen schitzt.

Um die genannte Nutzungsmischung weiterhin zuzulassen und in diesem Sinne zu schitzen,
werden die Uberwiegenden Bereiche des Plangebietes als Urbane Gebiete gemal § 6a
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BauNVO festgesetzt. Dieses setzt kein gleichwertiges Mischverhaltnis von Wohnen oder an-
deren Nutzungen voraus und ermdglicht es, die vorhandenen Nutzungen zu schitzen.

Die Bereiche, der vorhandenen Hofstellen werden mit ihrer Umgebung als Dorfgebiete gemaf
§ 5 BauNVO festgesetzt, da hier Wirtschaftsstellen von land- und forstwirtschaftlichen Betrie-
ben zugelassen sind.

Um die vorhandene Struktur weiterhin so zu erhalten und zu schitzen, werden in beiden Ge-
bieten Tankstellen und Vergnligungsstatten ausgeschlossen (vgl. Textliche Festsetzung 1.1)

Des Weiteren gibt es zwei Teilbereiche, in denen die Darstellung eines Wohngebietes aus
dem Flachennutzungsplan in den Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet Gibernommen
wird. Diese Flachen sind entsprechend auch im Bestand durch Wohnnutzungen gepragt.

Der Standort der St. Johanniskirche in der Bardowicker Stralle sowie die Flache des ehema-
ligen Krankenhauses (Hauptstralle 19) werden im Bebauungsplan als Flachen fir den Ge-
meinbedarf festgesetzt. Die Kirche tragt hierbei die Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen und das Krankenhaus dient dem gesundheit-
lichen Zweck.

Fur samtliche Gemeinbedarfsflachen wird das Maf} der Bebauung und die Gberbaubaren Fla-
chen nicht festgesetzt, da es sich erfahrungsgemaf um Sonderbauten handelt, die gemaf den
erforderlichen Funktionen zu errichten sind. Da die Gemeinde bzw. Samtgemeinde Bauherr
sein wird, soll aus Griinden der madglichst groRen Flexibilitat eine Festlegung zum derzeitigen
Zeitpunkt nicht erfolgen. Durch die rtliche Bauvorschrift ist aber die Einflgung in das Ortsbild
gegeben.

4.2 MaR der Bebauung, Bauweise und Baugrenzen

Ziel der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung ist es, die Dichte der Bebauung sowie
die Bauweise zu definieren, damit die Eigenart von Scharnebeck, die sich u.a. aus diesen
Parametern ergibt, auch fur die Zukunft bewahrt wird. Dabei muss die Gemeinde zwischen
den Belangen der Baukultur, des Orts- und Landschaftsbildes und den Belangen z.B. der
Wohnbedurfnisse und der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung abwagen. Als Ar-
beitshilfe dienten hierbei die bisher gultigen Bebauungsplane und die durchgefiihrte Bestands-
aufnahme.

Aufgrund der unterschiedlichen Strukturen und des relativ groRen Plangebietes werden ent-
sprechend Baubldcke festgelegt, in denen in Abhangigkeit der ortlichen Baudichte und der
Lage innerhalb des Dorfes, die Baudichte Uber die GRZ definiert wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ) legt den Anteil fest, der an dem jeweiligen Baugrundstick mit
Hauptgebauden bebaut werden darf. Nebengebaude, Stellplatze und Garagen sowie deren
Zufahrten dirfen die festgesetzte GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % Uberschreiten.
Diese zulassigen Uberschreitungen werden haufig als GRZ2 bezeichnet. Durch die Begren-
zung der zulassigen Uberbauung wird sichergestellt, dass der verbleibende Anteil nicht ver-
siegelt werden darf.
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Sowohl innerhalb der Dorfgebiete als auch innerhalb der Urbanen Gebiete wird die GRZ auf
0,3 bzw. 0,4 begrenzt, wobei sich der jeweilige Wert immer an den stadtebaulichen Gegeben-
heiten oder an den Bestandsbebauungsplanen orientiert. Ebenso wie die GRZ orientiert sich
die Festsetzung der Baugrenzen an den Bestandsgebauden und fasst diese ein.

Erganzend wird eine offene Bauweise festgesetzt, welche die Errichtung der Gebaude mit
seitlichem Grenzabstand sicherstellt, um diese in die vorhandenen Strukturen einzufiigen.

Innerhalb der Dorfgebiete wird eine Uberschreitung der Baugrenzen und der allgemein zulés-
sigen GRZ bis zu 0,5 ausnahmsweise zugelassen, sofern die Uberschreitungen einem land-
wirtschaftlichen Zweck oder zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bestehenden gewerbli-
chen Nutzungen dienen.

Da einige Gebaude bereits zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses die zugelassene GRZ
Uberschreiten, gilt fir diese die GRZ des Bestands (vgl. Textliche Festsetzung 1.3)

4.3 Griinordnung

Auf der Hohe der HauptstraRe 10 liegt auf zurtickliegenden Flachen am Rand der Ortschaft
von Scharnebeck eine Grunflache, die durch den Bebauungsplan dauerhaft gesichert wird.
Ebenfalls gesichert wird die Grunflache an der Echemer Stralde zwischen den Hausnummern
8/10 und 16.

Diese privaten Grinflachen kdnnen gartnerische gestaltet werden, daher sind Hausteiche auf
diesen Flachen allgemein zuldssig. Um die Flachen gartnerisch nutzen zu kénnen, sind Ne-
bengebaude, die der garten- oder Freizeitnutzung dienen, bis zu einer GréRe von 10 m? zu-
lassig.

Ebenso sind Gebaude, die der Kleintier- oder Pferdehaltung dienen, bis zu einer Grofe von
60m?2 zugelassen.

Neben den privaten Grinflachen wird auch der 6ffentliche Park an der Kreuzung der Bardowi-
cker Strafl’e und der HauptstralRe, welcher in den vergangenen Jahren gestaltet und errichtet
wurde, durch den Bebauungsplan gesichert. Dem gegentuber befindet sich ebenfalls eine wei-
tere offentliche Grunflache, die durch den Bebauungsplan geschitzt werden soll.

Erganzend sind die vorhandenen Laubbdume auf dem jeweiligen Baugrundstiick mit einem
Stammdurchmesser von 30 cm, gemessen in 1 m Hohe Uber Gelandeoberflache, bei Abgan-
gigkeit auf demselben Grundstiick durch mindestens 3x verschulte Laubbaume gleicher Art
nachzupflanzen. Dabei ist je 15 cm Stammdurchmesser ein Laubbaum zu pflanzen.

4.4 VERKEHRSFLACHEN

Erganzend zu den aufgeflhrten Festsetzungen werden die Strallen als Stralenverkehrsfla-
chen planzeichnerisch festgesetzt und damit in ihrer Funktion gesichert. Diese werden durch
die dazugehdrigen StralRenbegrenzungslinien erganzt. Im Bereich der HauptstralRe 8 wurde
diese nach Osten versetzt, um eine Errichtung und Erweiterung des FuRweges zu ermdgli-
chen.
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Im Westen des Plangebietes wird eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als
FulR- und Radweg dargestellt, welche einen Durchgang zu den im Westen angrenzenden
Wohngebieten ermdglicht.

Ebenso wurde entlang des Eichenwegs ein Parkplatz aus dem alten Bebauungsplan als 6f-
fentliche Parkflache tbernommen.

4.4 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Die Begriindung der Ortlichen Bauvorschrift wird als Anlage beigefligt.

5. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

5.1 Schutzgut ,,Mensch*
Bei der Planung handelt es sich um eine Bestandsiiberplanung. In einigen Bereichen erfolgt

eine Umwandlung der Dorfgebiete gemafl § 5 BauNVO zu Urbanen Gebieten gemal § 6a
BauNVO. Zusatzlich werden einige Festsetzungen aus den bestehenden Bebauungsplanen
ubernommen und zwei Teilbereiche, welche aber bereits bebaut sind, Uberplant. Hinsichtlich
der zulassigen Nutzungen innerhalb des Plangebiets ergibt sich kein grof3er Unterschied zum
bestehenden Baurecht mit dem Unterschied, dass Wirtschaftsstellen fir land- und forstwirt-
schaftliche Betriebe nicht mehr in allen Teilbereichen zuldssig sind. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch ergeben sich insbesondere aufgrund von larmemittierenden Umgebungs-
strukturen. Sowohl Verkehrslarm (angrenzenden Strallen) als auch Gewerbelarm (Landwirt-
schaftlicher Betrieb) wirken auf das Plangebiet ein. Da es sich jedoch um eine Bestandsuber-
planung handelt, die Zulassigkeit der bisher festgesetzten Nutzungen im Kern nicht geandert
wird und zudem die Schutzbedurftigkeit eines Urbanen Gebietes am Tag gegenlber eines
Dorfgebietes gleich ist (vgl. DIN 18005), werden mit der Planung keine erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch erwartet.
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Pflanzen und biologische Vielfalt*
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Ausschnitt Landschaftsrahmenplan Landkreis Liineburg- Biotoptypen Bestand

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Lineburg stellt flir das Plangebiet iberwiegend
landlich gepragtes/ verstadtertes Dorfgebiet (OD) dar, welches als Biotoptyp mit geringer Be-
deutung bewertet wird. Die Grinflache an der Echemer Stralle wird als Halbruderale Gras-
und Staudenflur (UH) dargestellt und somit als Flache mit allgemeiner bis geringer Bedeutung
eingestuft. Die Flache o6stlich der Hauptstra’e 10 wird in der Karte des Landschaftsrahmen-
plans als GIT, also Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte, ausgewiesen und
ebenfalls als Flache mit allgemeiner bis geringer Bedeutung ausgewiesen.

An der sudlichen Grenze des Plangebietes wird zudem noch ein kleiner Teilbereich als Arten-
armes Intensivgrinland mit geringer Bedeutung ausgewiesen.

Da das Plangebiet durch die bestehende Bebauung bereits baulich vorgepragt ist, kdnnten
sich nur in Teilbereichen des Plangebiets wesentliche Anderungen hinsichtlich der Auswirkun-
gen auf die Schutzglter ,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt ergeben, die bereits auf
Grundlage des § 34 BauGB zulassig waren. Da die groRen Grinflachen an der Echemer
StralRe und auch im rickwartigen Bereich der Hauptstral3e 10 im Bebauungsplan als Grunfla-
chen ausgewiesen, sind hier keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da die Flachen so
weiter geschitzt werden. Ebenso wird die im Suden des Plangebiets gelegene Grunflache
durch ein Erhaltungsgebot von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gesichert.

5.3 Schutzgut ,,Flache und Boden*
Es handelt sich um eine Bestandsuberplanung. Die Grundflachenzahlen werden gegentber

den Urplanen nicht verandert. In den Teilbereichen ohne Bebauungsplan wird die Grundfla-
chenzahl an den vorhandenen Bestand angepasst. Da somit keine weiteren Voraussetzungen
fur Versiegelungen des Siedlungsbereiches geschaffen werden, die Uber das bereits beste-
hende Baurecht nach § 30 und § 34 BauGB hinausgehen, sind keine erheblichen Eingriffe in
das Schutzgut Boden erkennbar. Ein Ausgleich ist daher nicht einzubringen.
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5.4 Schutzgut ,,Wasser*
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes, der der Innenentwickelt dient, sind keine erheb-

lichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” zu erwarten, da es sich um eine Bestands-
uberplanung handelt und keine Gewasser im Geltungsbereich liegen.

5.5 Schutzgut ,,Luft und Klima*“
Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplanes, der der Innenentwicklung dient, sind keine er-

heblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten. Weder Frisch- oder
Kaltluftentstehungsgebiete noch Leitbahnen fiir den Luftaustausch werden von der Planung
beruhrt.

5.6 Schutzgut ,,Landschaft*

Aufgrund einer Planung in bereits vorgepragten Siedlungsbereichen sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft und das Landschaftsbild zu erwarten.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes fordert vielmehr durch den Erhalt von ortbildpragenden
stadtebaulichen Strukturmerkmalen, wie z.B. der ortstypische Dichte in der Siedlungsstruktur,
das Ortsbild. Zudem koénnen durch den Bebauungsplan die vorhandenen historischen Ge-
baude umgenutzt und somit erhalten werden, welches ebenen falls positive Auswirkungen auf
das Bild der Stadt hat.

5.7 Schutzgut ,,Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter”

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich Baudenkmale. Gemaf
§8i.V.m. § 10 Abs. 4 NDSchG unterliegen Bauvorhaben in der Umgebung von Baudenkma-
len der denkmalrechtlichen Genehmigungspflicht. Dies gilt auch bei verfahrensfreien bzw.
nicht baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen. In diesem Zusammenhang kénnen Uber die
ortliche Bauvorschrift hinausgehende Anforderungen an die Gestaltung (Kubatur, Materialitat
und Farbgebung) gestellt werden.

Die Existenz bislang unbekannter Bodendenkmale kann nicht ausgeschlossen werden. Wer-
den bei Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde entdeckt, so sind diese unverandert
und gesichert an Ort und Stelle zu belassen. Die zustandige Gemeinde oder Behdrde ist um-
gehend zu informieren, damit eine fachgerechte Bergung und Dokumentation eingeleitet wer-
den kann.

Bei Beachtung der Hinweise sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.
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5. BAULEITPLANERISCHES VERFAHREN

Da der Bebauungsplan den sich aus der ndheren Umgebung ergebenden Zulassigkeitsmal}-
stab nicht wesentlich verandert, wird der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt. Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die ge-
maf Anlage 1 des UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen bzw. vor-
prufungspflichtig sind. Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der
Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB)
wird durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht ausgeldst. Da im Plangebiet neben landwirt-
schaftlicher Nutzung nur Wohnen und wohnvertragliche gewerbliche Nutzung zulassig sind,
kdnnen schwere Unfalle nach § 50 Satz 1 BImSchG ausgeschlossen werden. Insofern sind die
Voraussetzungen des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB erflllt.

Am 20.12.2021 hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scharnebeck beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 19 ,Ortskern® aufzustellen.

Am ... hat der Verwaltungsausschuss dem Vorentwurf zugestimmt und die frihzeitige
Beteiligung gemal § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB beschlossen.

Vom.......... biszum............ fand zum der Bebauungsplan-Vorentwurf die frihzeitige Betei-
ligung der Offentlichkeit statt. Parallel dazu wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange mit Schreiben vom ...... beteiligt und gebeten bis zum ........... eine Stellung-
nahme abzugeben.

Am . hat der Verwaltungsausschuss dem Entwurf zugestimmt und die Beteiligung der
Offentlichkeit gemanR § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB beschlossen.

Vom .......... bis zum ............ fand zum Bebauungsplan-Entwurf die Offentlichkeitsbeteili-
gung statt. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom ...... beteiligt und gebeten bis zum ........... eine Stellungnahme abzugeben.

Planungsburo Patt, Lineburg www.patt-plan.de 16/16



Trammwisch

Beim Klosterfeld

\u\ k. v
o

i
s =‘¢" > Y
2

% -
N ®
1 -
lini %
W |
2

Liibbeln

Gemeinde Rullstorf #

Gemarkung Rullstorf
Elur2

Tiergarten

: \\-‘/‘//I'///,

A

i) :

Planungsbiiro

s—A e \\\\\\\\\\
Tel. 04131/221949-0 e

o * Stadt-, Dorf- und Regionalplanung  WWW.patt-plan.de

I

=)

2\

Gemeinde Scharnebeck
A 4

Landkreis Lineburg

kleiner 0,1 0,4- 0,49 0,8- 0,89
Bebauungsplan Nr. 19
0,1-0,19 0,5- 0,59 ,Ortskern®

0.2-0.29 0,6- 0,69 Bestandsplan:
0,3- 0,39 0,7- 0,79 Grundflachenzahl | (GRZ |

Stand: November 2023 M 1:4000




Beim Klosterfeld

- S
@
#

@

5B

=
N (&)
N | P 2 2 N
-y = N
&l s W%W m o Q)
© Z -
L c S
O o ® . 2
Sm o c c
o2 9= £ Q
c o
. 8 3 cEtE » 0O
£2 38 28
' ’ 22 38 88
: md ot [ =]
35 29 85
§\| (O = M

N y =i

"mmum
2%

L
N\

i
\

111 A T Saei
AL = N Al i
_ N . N\ W////% ﬁ“w
—===101 23 Rl ER g R S :
i ; £ E
HIE : 3 :

| = HE.

0
Bl groRer 0,9

0,8

!VA '
o o o TS E3 > >
0%

T T e—
T 7, -
==

iy

,///////wi,‘

&
M

59

ﬂil///l %

N7,
W%b #
La
=\

0,4- 0,49

0,5-0
0,6- 0,69
0,7- 0,79

M

ey

1

,1-0,19
0,2- 0,29
0,3- 0,39

Legende
kleiner O,
0

M 1:4000

Stand: November 2023




m

Gemeinde Scharnebeck

de

Legen

@

Landkreis Lineburg

=

»
-
-
c
Z )
c 2
© L2
(@))
5. & 2
N - X
O c a0
[ N S
Ued..&
5 X nd
cTAH © =
b.n N S
o0 O &
m = mO
=
[ I < |
E E £E o
o o o 9
o o O 9
n o 0O 0
T 5 Y 5
o o O
S 389
M1n/_g
2m N N
S« v & &
mmm99
D O ~ ™M
8 R & T %
c oo 88
= oS O
00000

11111

M 1:4000

Stand: November 2023




Beim Klosterfeld

r ] = CZ:;:] g = @@ oo D/ = =T/ /™

Yy A\ A\ ARSI N @ L E ] o ogle —— o
g = Cg N ) N\ g[S BF [ =l =
v Y < A == 7 )
5 P @% N : 5 g Q 2
7 ° ol T lage
/59 D NN N Do A
7 A&O aaaaaa N R OQ IB - EQEE” Q
/ 7 N A@ 3 @O% B O O% o
Wy Al F» 0
AN g ~U AR peme== S
# T >
@QQ / g O B O@ @ gﬁ
\ Vi oo f Alx A
e ‘@4:”75’” > ﬂdﬁl i <
, G
m > % % 0 @ W’ L ﬂ
@@Q Y S N
& 2 & ‘ i 4 OO ; fui2
Y &) j@ 1B i 4L SOk &
4 NQDO Y % % &
- ‘ @Q/Q‘ Y % @ ) D N
SR E = T o ] =] Sy T =7 e
SN =y WO S V&Y 3 (g To t -
“ Ok &/ /, / S 74 %O =5 \
S S LG S =
l@ N N 7 @ @7 C:Z % 00 9
. o 5 =) i (s = -
5 Cp W T
@ W . i jf @ 3
10 /4] fe
P .l =t T [P
i\ R\ o
s £
e Y 5 = -
|\ = o QE N . Tiergar
< @11;@ B &%

0% L @ « . fa
T OSS . s ELUSIEIED, | s A
#‘ i P ’% 21335 Liineburg
’ i 1| we= N\ 5 u gggggggg . e K=
Legende Gemeinde Scharnebeck
Landkreis Lineburg LR
Einzelhandel Beherbergung =
_ _ _ . Bebauungsplan Nr. 19

Dienstleistungen Gemeinde/Kirche ,Ortskern
Handwerk Artl. Versorgung Bestandsplan:

| Speisewirtschaft Nutzungen @
Landwirtschaft

Stand: November 2023 M 1:4000




Gemeinde Scharnebeck
Gestaltungsatzung fur den Ortskern Scharnebeck

II. Begrindung

0. Vorbemerkung

Die Gemeinde Scharnebeck besitzt bereits innerhalb des Gemeindegebiets mehrere rechts-
kraftige Gestaltungssatzungen. Diese wurden bisher grof3tenteils in Verbindung mit Bebau-
ungsplanen erlassen und weisen untereinander eine relativ klare Richtung in Bezug auf die
stadtebauliche Gestaltung von Scharnebeck auf.

Zum Schutz, Erhalt und Wiederherstellung der historisch gewachsenen Strukturen von
Scharnebeck, wird nun eine eigenstandige Gestaltungssatzung fir den ,Ortskern® aufge-
stellt.

1. Ziel

Die Satzung hat das Ziel, die Eigenart des Gebietes und die duRere Gestalt von baulichen
Anlagen zu schitzen und die stadtebauliche Qualitat zu wahren oder wiederherzustellen. Auf
der Grundlage der Erfassung und Bewertung der ortstypischen und pragenden Gestal-
tungsmerkmale wurden Festsetzungen formuliert, die den weitgehend historischen Ortskern
von Scharnebeck charakterisieren.

Scharnebeck weist einen historisch ausgepragten Stral3endorfcharakter auf, der durch die
alten Hofstellen und Wirtschaftsgebaude, welche sich vorzugsweise an der Hauptstral3e fin-
den lassen, unterstrichen wird. Im Laufe der Zeit wurden die Liicken zwischen den Hofstellen
und auch an abzweigenden Straf3en mit weiterer Bebauung erganzt und erweitert. Die Ge-
baude im Scharnebecker Ortskern sind sehr stark durch ihr Fassadenmaterial gepragt, ins-
besondere dem rot bis rotbraunen Klinkerstein, welcher charakteristisch fur norddeutsche
Dorfer ist. Neben dem Fassadenmaterial pragt die, durch rot-, rotbraun- oder anthrazitfarbe-
nen Sattel- und Krippelwalmdéacher dominierte Dachlandschaft das Bild des Ortskerns. Auch
typisch fur den Ortskern von Scharnebeck ist die Verwendung von Holz als Baumaterial, ein-
gesetzt als Holzverkleidung und / oder Fachwerk.

Die Gestaltungsvorschriften dienen dem Erhalt und dem Schutz der besonderen baulichen
und gestalterischen Qualitdten des Ortskernes von Scharnebeck. Die Festsetzungen wurden
so formuliert, dass sie im Rahmen der Material- und Formenvielfalt der Gebaude einen an-
gemessenen Handlungsspielraum zulassen.

2. Die Gestaltungsvorschriften

Den jeweiligen Begrundungen sind zur Nachvollziehbarkeit jeweils noch einmal die dazuge-
hdrigen Gestaltungsvorschriften vorangestellt.

2.1 zu § 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fir den Ortskern der Gemeinde Scharnebeck. Der Geltungsbereich ist durch das in dem anlie-
genden Ubersichtsplan umrandete Gebiet gekennzeichnet. Der Ubersichtsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung umfasst den zusammenhangenden und das
Ortshild wesentlich bestimmenden Bereich des Ortskerns von Scharnebeck. Die Abgrenzung
umfasst im Wesentlichen Bereiche beiderseits der HauptstraRe, Teile der Lineburger Stra-
Re, Adendorfer Stral3e sowie die umliegende Bebauung. Im Gefuge lasst sich der historische
Dorfkern erkennen, wie nachfolgender Karten-Ausschnitt der Preul3ischen Landesaufnahme
belegt.
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Ausschnitt PreuRische Landdesaufnahme
Quelle: Nds. Umweltkarten

Die Gestaltungssatzung gilt fur alle baulichen Mal3nahmen, die sich auf die dul3ere Gestal-
tung von Gebauden und Bauteilen beziehen. Als duRRere Gestaltung sind MaRnahmen be-
zeichnet, die an den AuRenflachen der Gebaude (Haupt- und Nebengebaude) vorgenommen
werden. Fir die Gestaltung dieser Flachen besteht ein 6ffentliches Interesse an der Erhal-
tung und Pflege des Uberlieferten Erscheinungsbildes.

Weiterhin bezieht sich die Gestaltungssatzung auch auf die das Strafl3enbild pragenden Ein-
friedungen, Werbeanlagen etc..

Die Anwendung des Denkmalschutzgesetzes bleibt von den Festsetzungen dieser Satzung
unberthrt. In das Denkmalschutzgesetz kann durch eine 6Ortliche Bauvorschrift nicht einge-
griffen werden. Bei allen Vorhaben sind die Belange des Nds. Denkmalschutzgesetzes zu
bertcksichtigen.

2.2 zu § 2 Fassadengestaltung

(1) Die Aulenwénde von Gebauden mit einer Grundflache von mehr als 36 gm sind wie folgt auszufiihren:

- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbténen Rot bis Rotbraun, (RAL 2001, 3000, 3002, 3003, 3011,
3013, 3016 oder ahnliche).

- Sichtbares Holzfachwerk mit Ausfachung als Sichtmauerwerk in den vorgenannten Farbtdnen oder als
weil3 verputzte Ausfachung (RAL 9001 oder &hnlich).

- als Gestaltelement auf max. 40 % jeder Fassadenseite: Holzverkleidungen in naturfarben, bzw. in ge-
deckten gestrichenen Farbtonen (Grau Téne: RAL Nr. 7038, 7040, 7042, 7046 oder &hnliche, Griin Tone
RAL 6011, 6021 oder &hnliche, Rot bis Rotbraun Téne: RAL 3003, 3004, 3011, oder &hnliche).
als Gestaltelement auf max. 30 % jeder Fassadenseite: Putz in gedeckten Farbtonen (Tone: RAL Nr.
Lichtgrau 7035 oder &hnliche, Perlweil3 1013, Hellelfenbein 1015 oder &hnliche).

(2) Landwirtschaftliche Wirtschaftsgebdude und ausschlieRlich gewerblich genutzte Gebaude kénnen auch
mit reinen Holzverkleidungen hergestellt werden. Soweit die Gebaude einen Abstand von mindestens 15 m
zum offentlichen Stralenraum einhalten sind unter Beachtung der unter 8 2 Abs. 1 genannten Farbgebung
auch andere Materialien zulassig.

(3) Bei bestehenden Putzgebauden sind die Farbténe Lichtgrau RAL Nr. 7035 oder &hnliche, Perlweild RAL
Nr. 1013, Hellelfenbein RAL Nr. 1015 oder &hnliche) zulassig.

(4) Fur untergeordnete Bauteile sind auch Schieferverkleidungen zulassig.
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(5) Horizontal zusammenhangende Fassadenriickspriinge sind oberhalb des ersten Vollgeschosses unzu-
lassig.

(6) Drempel (Kniestocke) durfen 100 cm, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis zum Schnittpunkt
Sparrenunterkante an der WandauRRenseite, nicht Uberschreiten.

(7) Fenster von Gebauden nach Abs. 1, die vom 6ffentlichen Raum eingesehen werden kénnen, missen ein
stehendes Format aufweisen. Die Hohe der Offnung muss mindestens das 1,2 fache der Offnungsbreite be-
tragen. Bereits vorhandene Fensterdffnungen in liegenden Formaten tiber 50 cm Héhe sind durch Pfosten
oder Sprossen so zu untergliedern, dass die hierdurch entstehenden Fensterelemente ein stehendes For-
mat aufweisen. Zwischen den Glasscheiben liegende Fensterteilungen sind nicht zuldssig.

Fur Fassaden und Dacher baulicher Anlagen werden nur bestimmte Materialien und Farben
zugelassen. Diese Vorschrift zielt auf einen einheitlichen Gesamteindruck der Bebauung ab.
Die zulassigen Materialien und Farbgebungen sind bereits heute ortstypisch fir die
bestehende Bebauung im Satzungsgebiet (sieche Anlage).

Die verbleibende Auswahl an Gestaltungsmoglichkeiten ist einerseits so grof3, individuellen
Ansprichen zu genigen, andererseits wird ein kontinuierlicher Ubergang zwischen der
vorhandenen und eventueller neuer Bebauung sichergestellt.

Rote Ziegelmauerwerkfassaden, auch in Kombination mit Fachwerk, sind vorherrschend und
pragend den Scharnebecker Ortskern. Die vorgeschriebene Ausfuhrung von Ziegelmauer-
werk orientiert sich an der Farbpalette des orts- und regionaltypischen Ziegels und soll bei-
behalten werden.

Neben dem vorherrschenden Ziegelmauerwerk sind in dem durch landwirtschaftliche Nut-
zungen gepragten Ortsbild erganzend Holzfassaden oder Holzanbauten ortstypisch und sol-
len auch weiterhin zulassig sein. Auch verputze Fassaden sind anzutreffen, wie aus der Be-
standsanalyse zu entnehmen ist (siehe Anlage). Wenn Holz- und Putzfassaden allerdings
bei Hauptgebauden allgemein zuldssig sind, besteht die Gefahr, dass sich das Erschei-
nungsbild des Ortskerns langfristig grundlegend &ndert und der gewachsene historische
Charakter verloren geht. Um sicherzustellen, dass die rot bis rotbraune Klinkersteinfassade
auch kinftig den Ortskern pragt, sind Holz- und Putzfassaden deshalb nur untergeordnet
zulassig. Sie dirfen entsprechend nur einen untergeordneten Anteil der Gesamtflache ein-
nehmen, wobei Holzverkleidungen maximal 40% und in gedeckten Farbtbénen gehaltener
Putz maximal 30% der Flache einer Fassadenseite beanspruchen darf. Der Anteil an Holz-
fassaden wird wegen des historischen Bezuges etwas hoher festgesetzt. Die zulassige
Farbvielfalt bei Holzfassaden gibt den Bauherren ausreichend Gestaltungsspielraum, wobei
aber den Gesamteindruck stérende Farbténe nicht zulassig sind.

Vorhandene Putzfassaden sind meistens nicht aus der Bauzeit der historischen Geb&aude
sondern ein Merkmal jingerer wohnbaulicher Siedlungsentwicklung. Dieser Entwicklung wird
Rechnung getragen, in dem fir vorhandene vollstandig verputzte Gebaude ein verbindlicher
Farbkanon von weitgehend neutralen Farbténen vorgegeben wird, damit diese Hauser einer-
seits auch kunftig ihre Putzfassade behalten durfen, aber bzgl. der Farben ein weitgehend
neutrales Erscheinungsbild sichergestellt wird und die Ensemble-Wirkung von roten Ziegel-
mauerwerkfassaden moglichst wenig beeintréchtigt wird.

Fur die Fassadengestaltung von Wirtschaftsgebduden werden Holzfassaden allgemein zuge-
lassen. Wenn die gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzten Wirtschaftsgebdude mindes-
tens 15 m von der StralRe entfernt stehen und damit das Ortsbild des 6ffentlichen Raumes
weniger stark beeinflussen, sind auch andere Fassadenmaterialien, die aus Kostengriinden
gern genommen werden, zulassig. Um erhebliche Beeintrachtigungen des Ortsbildes auszu-
schlielen missen die Materialien bzgl. der Farbgebung den unter (1) genannten Farben
entsprechen.
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Da untergeordnete Bauteile den Gesamteindruck nur wenig beeinflussen, sind hier auch
Schieferverkleidungen zulassig. Dies kann zum Beispiel fur Gauben in Frage kommen.

Mit der Vorschrift (5) ,Horizontal zusammenhangende Fassadenrtickspringe sind oberhalb
des ersten Vollgeschosses unzulassig.” sollen Staffelgeschosse ausgeschlossen werden.
Staffelgeschosse springen meist auf der gesamten Lange einer Fassadenseite zurtick um
einerseits die Wohnflache auf 2/3 der Grundflache zu begrenzten und damit nicht mehr als
Vollgeschoss gewertet zu werden und andererseits eine grof3ziigige Dachterrasse zu erhal-
ten. Diese Bauweise reprasentiert eine moderne Bauform, weshalb sie in dem von histori-
scher Bausubstanz gepragten Ortskern von Scharnebeck als Fremdkérper wahrgenommen
werden wirde.

Sehr hohe Drempel kénnen den Eindruck eines zusétzlichen Voll- T
geschosses vermitteln und sind historisch gesehen regional unty-
pisch. Deshalb darf die Drempelhthe maximal 100 cm betragen.

Oftmals wird der Drempel auch als Kniestock bezeichnet. Da diese \
Begrifflichkeiten regional bedingt sehr unterschiedlich verwendet

werden und nach Baurecht auch nicht eindeutig definiert sind, ist in
der Vorschrift 8 2 (6) festgelegt was unter einem Drempel verstan-
den wird. Erlauternd hierzu wird auf die nebenstehende Skizze ¢
verwiesen, wobei die Drempelhdéhe sich nach der Definition der §
Festsetzung aus der Lange zwischen den Punkten (a) und (c) -
ergibt.

2
&

Die Fenster von Gebauden beeinflussen das Erscheinungsbild eines Gebaudes wesentlich.
In der Vergangenheit wurden (auch aus technischen Griinden) nahezu ausnahmslos ,ste-
hende“ Fensterformate verwendet. Unter ,stehenden® Formaten wird verstanden, dass die
Hohe der Fenster grofer ist als deren Breite. Es muss hier mindestens das Verhaltnis
1,2: 1,0 eingehalten werden. Dies gilt allerdings nur fur Fassaden, die vom o&ffentlichen
Raum aus eingesehen werden kdnnen. Fir bereits bestehende Fensterdffnungen in liegen-
den Formaten (Breite > Hohe) wird vorgeschrieben, dass sie durch Pfosten oder Sprossen
so zu untergliedern sind, dass die einzelnen Fensterelemente ein stehendes Format aufwei-
sen. So wird bei der Erneuerung von Fenstern sichergestellt, dass sich auch ,liegende®
Fenster-Offnungen dem Ortskern tblichen Format anpassen. Um kleinteilige, unansehnliche
Gliederungen zu vermeiden, gilt diese Vorgabe nur fir liegende Fensteroffnungen, die hdher
als 50 cm. sind. Damit werden schmale liegende Fensterdffnungen nicht durch zahllose
senkrechte Pfosten zerstuckelt.

Zwischen den Glasscheiben liegende Fensterteilungen sehen kunstlich aus und tduschen
eine nicht vorhandene Fensterkonstruktion vor. Sie sind erst seit wenigen Jahrzehnten auf
dem Markt erhaltlich und passen nicht zum historischen Ortskern. .

2.3 zu § 3 Nebengebaude, Carports und Garagen

(1) Die AuRenwéande von Gebauden mit einer Grundflache von 16 gm bis héchstens 36 gm sind in Material
und Farbe den Hauptgeb&duden anzugleichen oder aus Holz mit Anstrichen in den Farbténen, Grau, Rot-
braun, Grun oder Holz natur auszufiihren (Farbténe siehe 8 2 Abs. 1).

Nebengebaude, die aufgrund ihrer Gré3e eine gewisse Ortsbildpragung besitzen, missen in
Oberflache und Farbe der Hauptanlage angeglichen werden oder sind aus Holz in den Farb-
ténen, Grau, Rotbraun, Grin oder Holz natur auszufiihren, damit diese nicht als selbststan-
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dige Architekturelemente das Ortsbild beeintrachtigen. Kleinere Nebengebaude fallen nicht
darunter.

2.4 zu § 4 Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung

(1) Die Dacher von Gebauden uber 36 gm Grundflache sind als Satteldacher und Kriippelwalmdécher mit
Hauptdachneigungen zwischen 30° und 50° herzustellen.

Fir Vordacher, Dacher von untergeordneten Bauteilen, wie Erker, kleine Giebel (Zwerchhauser) sowie un-
tergeordnete Anbauten sind ausnahmsweise Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Dachneigung
zulassig.

Fir landwirtschaftliche Wirtschaftsgeb&dude und Hallen reicht eine Mindestdachneigung von 15° aus; Pultda-
cher als Anbau und seitliche Uberdachungen sind zuléassig, wenn sie in Dachneigung und -deckung des
Hauptdaches ausgefiihrt werden bzw. nicht wesentlich davon abweichen.

Die Firstlinge muss mindestens die Halfte der Trauflange betragen.

(2) Dachgauben dirfen nur ausgefiihrt werden bei Gebduden mit einer Dachneigung von mindestens 40°.
Die Lange einer Gaube oder die Summe der Langen mehrerer Gauben darf nicht breiter als 2/3 der Trauf-
lange der zuzuordnenden Dachseite sein. Der obere Abschluss von Gauben muss einen Abstand von min-
destens 1 m (gemessen an der Dachhaut in der Senkrechten) zum First einhalten.

Dacheinschnitte zu 6ffentlich einsehbaren Verkehrsflachen sind nicht zulassig.

(3) Dacheindeckungen von Gebauden Uber 36 gm Grundflache sind als Pfannendeckung in den Farben rot
bis rotbraun, anthrazit oder als weiche Dachdeckung (Reetdach) auszufiihren (Rot- bis Rot-Brauntdne RAL
Nr. 2001, 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, Anthrazitténe RAL Nr.7015, 7016). Die dazugehérigen Zwi-
schenténe sind zuléssig.

Fur landwirtschaftliche Wirtschafts- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind unter Beachtung der
0.g. Farbtdne auch andere Materialien zur Dacheindeckung zulassig.

(4) Hochglanzende oder glasierte Oberflachen sind nicht zulassig. Dachbegriinungen sowie solartechni-
sche Anlagen sind allgemein zul&ssig.

- Dachform und -neigung

Die Dachform einer Siedlungslandschaft hat durch ihre gestalterische Auspragung der
Hauptdachflachen einen entscheidenden Einfluss auf das stadtebaulich-baugestalterische
Gesamterscheinungsbild eines Siedlungsgefiiges, da Dacher oft weithin sichtbar sind.

Das Ortsbild von Scharnebeck wird vorrangig durch Satteldacher bestimmt. AuZerdem sind
noch Walm- und Krippelwalmdéacher anzutreffen, wobei Walmdacher regelmafig nur bei
neueren Gebauden vorkommen. Die Dachneigungen sind je nach Dachform unterschiedlich.
Mit der Zulassigkeit von Sattel- und Krippelwalmdachern, die eine Neigung von 30° - 50°
aufweisen, wird daher ein historisch ortstypisches Gestaltungsmerkmal aufgenommen (siehe
Anlage).

Den kinftigen Bauherren verbleiben mit der getroffenen Vorschrift zur Dachform und Nei-
gung ausreichende Gestaltungsspielrdume bei der Planung der Dachkonstruktion.

Fur Wirtschaftsgebaude und Hallen gelten die 0.g. Mindestdachneigungen nicht, da hier auf-
grund der Funktion und der Nutzungsanforderungen dieser Gebaude solche Dachneigungen
wirtschaftlich nicht zumutbar waren und zudem aufgrund der damit einhergehenden Héhen-
entwicklung eine ungewollte stadtebauliche Dominanz bewirken wirden, die dem Erhalt des
Ortshildes entgegenstehen wiirde. Fiur diese Gebaude reicht daher eine Mindestdachnei-
gung von 15° aus. Ortsbild- und regionaltypische Pultdacher als Anbau und seitliche Uber-
dachungen sind zulassig, wenn sie in Dachneigung und -deckung des Hauptdaches ausge-
fuhrt werden bzw. nicht wesentlich davon abweichen. Bzgl. der Dachneigung wird eine Ab-
weichung bis zu 10 % als nicht wesentlich eingestuft. Bei der Dachdeckung ist es nicht sinn-
voll dasselbe Material oder dieselbe Farbe zu fordern, da sich herstellungsbedingt (z.B. Ton-
pfannen) oder aus anderen Grinden Materialzusammensetzungen oder Farben im Laufe der
Zeit andern konnen, so dass eine exakte Angleichung an das Hauptdach oftmals nicht mog-
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lich ist. Insofern wird der Genehmigungsbehdrde hier ein gewisser Ermessensspielraum zu-
gestanden.

Fur kleinere Gebaude (bis 36 gm Grundflache) wie Garagen und Carports gelten diese Re-
gelungen nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungsgrund ergibt Dachneigungen
vorzuschreiben. Hier soll es den Bauherren freigestellt werden, welche Dachneigung sie un-
ter Berilicksichtigung sonstiger Bindungen fiir inr Nebengebaude wahlen.

Mit der Festsetzung der Mindestléange des Firstes von mindestens der Halfte der Trauflange
wird verhindert, dass gebietsuntypische Zeltdacher oder Abwandlungen hiervon im Ortskern
entstehen. Durch einen sehr kurz konstruierten First ist diese Dachform dem Walmdach zu-
zuordnen, de facto macht es allerdings den Eindruck eines Zeltdachs.

- Dachgauben, Dacheinschnitte

In Verbindung mit Dachsanierungen tritt der Ausbau der Dacher zunehmend in den Vorder-
grund. Dabei werden Maflinahmen zur Belichtung und Erweiterung der Raumhohe in vielen
Fallen erforderlich, die durch Aufbau von Gauben oder Dachfenstern realisiert werden. Bei
diesen Veranderungen darf der geschlossene Eindruck der Dachlandschaft nicht zerstort
werden.

Durch die einschrankenden Vorschriften beziglich der Gesamtlange der Aufbauten von ma-
ximal 2/3 der Trauflange soll erreicht werden, dass auch nach Ausbildung von Dachgauben
die Geschosszahl am Geb&aude ablesbar bleibt und zumindest eine teilweise gliedernde
Funktion gewahrt ist. Um dieses Ziel zu erreichen wurde des Weiteren ein Mindestabstand
der Aufbauten von 1 m zum Hauptfirst festgesetzt.

Die Dachflache soll bei der Anordnung von Dachaufbauten weiterhin als vorherrschendes
Gestaltungselement erkennbar bleiben, weshalb Gauben auch nur auf einer Lange von max.
2/3 der Trauflange zulassig sind. Der vorgeschriebene Abstand zum First gewahrleistet, dass
der First als oberer Abschluss erhalten bleibt.

Als Dacheinschnitte werden in die Dachflache eingelassene Balkone oder Terrassen be-
zeichnet (auch "Negativgaube" genannt). Dacheinschnitte beeintrachtigen die geschlossene
Wirkung der Dachlandschaft starker als Dachaufbauten und sind daher auf Dachern, die vom
offentlichen Raum einsehbar sind, unzulassig. In Hofbereichen oder anderen vergleichbaren
Situationen konnen sie als Mdglichkeit zur Gestaltung des dahinterliegenden Wohnraums
genutzt werden.

- Dacheindeckungen

Historisch ist die Verwendung von rotbraunen bis naturroten Dachziegeln typisch. Im Orts-
kern von Scharnebeck sind allerdings rund die Halfte aller Dacher in der Farbe Anthrazit
hergestellt (siehe Bestandsaufnahme der Dachfarben und Dachformen in der Anlage). Aus
diesem Grund sind neben rot bis rotbraunen Farbtonen auch anthrazitfarbene Dacher allge-
mein zulassig. Als Material sind Dachpfannen vorgesehen. Bis auf die ebenfalls zulassige
traditionelle Reetdachdeckung sind andere Dacheindeckungen oder andere Farben ausge-
schlossen. Sie wirden auf lange Sicht das harmonische Bild der Dachlandschaft stéren.

Fur Nebengebdude, Garagen und Carports gelten diese Regelungen, bis auf die Farbvorga-
ben, nicht, da sich kein direkter zwingender Gestaltungsgrund ergibt, flr untergeordnete und
somit das Ortsbild wenig bestimmende Gebaude die Art der Dachdeckung vorzugeben.

Bei Wirtschaftsgeb&uden dirfen geringere Dachneigungen verwendet werden. Flachere Da-
cher treten im Ortsbild weniger in Erscheinung. Fir sie sollen, konstruktiv bedingt, auch an-
dere Dacheindeckungen zulassig sein. Es soll den Bauherren -auch aus Kostengrinden-
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freigestellt sein, welche Dachdeckung unter Berlcksichtigung sonstiger Bindungen, wie bei-
spielweise der Dachfarbe, fur inr Gebaude gewahlt wird.

Grundsatzlich bleibt bei der Dachgestaltung die Verwendung von gléanzender und glasierter
Oberflachen/Materialien ausgeschlossen. Hierzu z&hlen auch engobierte Oberflachen, die
eine dhnliche oder gleichartige Wirkung hervorrufen und somit als stérend einzuordnen sind.

2.5 zu § 5 Einfriedungen

(1) Die Verwendung von Nadelgehoélzen (Koniferen), Gabionen oder Einfriedungen aus Kunststoff oder Ma-
terialen, die andere vortauschen sind als Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht zuléssig.

(2) Einfriedungen dirfen zur StralRenseite eine Hohe von maximal 1,50 m ber vorhandenem Gelande nicht
Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind lebende Hecken.

Mit den einschrankenden Festlegungen bezlglich bestimmter Materialien bei Einfriedungen
wird das Ziel verfolgt, den Vorgartenbereich in den erlebbaren Stral3enraum einzubeziehen
und zu erhalten. Daher werden ortsbilduntypische Einfriedungen und im doérflichen Zusam-
menhang verunstaltend wirkende Materialien, wie Gabionen oder Einfriedungen aus Kunst-
stoff oder solche Materialen, die andere vortauschen, ausgeschlossen. Der Ausschluss tragt
Zu einer positiven Gesamtgestaltung bei.

Die verbleibende Auswahl der zulassigen Einfriedungen sind ausreichend, die jeweiligen
Grundstucke zum Stra3enraum abzugrenzen.

Zur weiteren Verbesserung des erlebbaren Stral3enraums tragt auch die maximale Héhe von
1,5 m aller Einfriedungen bei. Eine htéhere zulassige Einfriedung wirde einen Tunneleffekt
im Stral3enraum hervorrufen.

2.6 zu § 6 Stellplatze

(1) Je Wohneinheit sind 1,5 Stellpléatze auf dem Grundstiick herzustellen bzw. nachzuweisen.

(2) Auf Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen, ist nach jedem 5. Stellplatz ein standortheimischer
Baum in einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 m2 anzupflanzen, zu pflegen und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen.

Der festgesetzte Stellplatzschlussel steht in einem allgemein angewendetem Verhaltnis.
Hierdurch wird sichergestellt, dass genigend Parkmdoglichkeiten auf dem jeweiligen Bau-
grundsttick hergestellt wird bzw. gesichert ist und der 6ffentliche StraBenraum entsprechend
entlastet wird. Bei nicht ganzzahligen Stellplatzzahlen ist eine Aufrundung vorzunehmen ist,
so dass zum Beispiel bei 3 Wohneinheiten (3 x 1,5 = 4,5) 5 Stellplatze zu erreichten sind.

Bei kiinftig neugeplanten Mehrfamilienhauser, bei denen das Parken der Bewohnerfahrzeu-
ge nicht in Tiefgaragen, sondern oberirdisch auf den Grundstiicken organisiert ist, besteht
die Gefahr von grof3flachiger Versiegelung durch eintonige Pflasterflachen, die das Ortsbild
negativ beeinflussen. Um groRere versiegelte Stellplatzflachen aufzulockern, wird festge-
setzt, dass nach jedem 5. Stellplatz ein standortheimischer Baum mit einer offenen Vegeta-
tionsflache von mindestens 12 m2 anzupflanzen ist. Dartiber hinaus ist dieser zu pflegen und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

2.7 zu 8 7 Werbeanlagen und Antennen
(1) Werbeanlagen sind ausschlief3lich als Eigenwerbung an der Statte der Leistung zulassig.

(2) Je Gebaude und Grundstiick darf nur eine Werbeanlage und bis zu einer maximalen Flachengréf3e von
2 m2 angebracht werden.
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(3) Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles, bewegliches
oder wechselndes Licht jeder Art unzulassig.

(4) Antennen und Parabolantennen (Satellitenschiisseln) an Hausern mit mehr als vier Wohneinheiten
(Mehrfamilienhduser) sind nur als Gemeinschaftsanlage zulassig.

Werbeanlagen konnen einen sehr starken Einfluss auf das Ortsbild haben. Besonders im
Bereich der HauptstraBe von Scharnebeck kann dies ein Problem darstellen, da sich hier
einige Gewerbebetriebe befinden und auch in Zukunft halten werden. Demnach ist es wichtig
die Gestaltung der Werbeanlagen mit einem groben Rahmen zu regulieren.

Um unnoétige Werbeanlagen zu vermeiden, sind diese an der Statte der Leistungserbringung
zulassig. Die maximale FlachengrofZe wird auf 2 m2 beschréankt. Dies reicht aus um auf den
Gewerbebetrieb aufmerksam zu machen und ihn damit auch fir Fremde auffindbar zu ma-
chen. Die Werbeanlage ist bei hochstens 2 m2 aber nicht so dominant, dass sie das Erschei-
nungsbild des Ortskernes wesentlich beeintrachtigt.

Bei selbstleuchtenden, hinterleuchteten oder angeleuchteten Werbeanlagen sind grelles,
bewegliches oder wechselndes Licht jeder Art unzulassig, da sie insbesondere bei Dunkel-
heit stark dominieren und das Ortsbild &uRerst negativ beeinflussen.

Antennenanlagen und Satellitenschisseln wirken auf Dachern oder an Fassaden sehr st6-
rend, wenn sie in groBer Anzahl und relativ dicht gedréngt installiert werden. Deshalb sind
bei mehr als vier Wohneinheiten in einem Geb&ude nur entsprechende Gemeinschaftsanla-
gen zulassig.

2.8 zu § 8 Abweichungen

(1) Wiedererrichtungen, Reparaturen und Erweiterungen von ordnungsgemaf errichteten Gebauden kon-
nen - auch abweichend von den Bestimmungen dieser Satzung - in gestalterischer Anpassung an den Be-
stand vorgenommen werden. Der Neuanstrich von bestehenden Putzfassaden muss unter Beachtung des §
2 (3) erfolgen. Neue Fenster sind gemaf § 2 (7) herzustellen.

(2) Weitere Abweichungen von der 6rtlichen Bauvorschrift sind gemaR § 66 (1) NBauO zulassig, wenn die
stédtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt wer-
den.

(3) Bestimmungen und Anforderungen aufgrund des Niederséachsischen Denkmalschutzgesetzes gehen
den Bestimmungen dieser Satzung vor. Gebaude in der Umgebung von Baudenkmalen (8 4 NDSchG) dur-
fen gemaR § 8 NDSchG das Erscheinungsbild des betreffenden Denkmals nicht beeintrachtigen.

Da sich innerhalb des Geltungsbereichs der oOrtlichen Bauvorschrift auch einzelne Gebaude
befinden, die nicht den Anforderungen an diese 0rtliche Bauvorschrift entsprechen, sollen bei
etwaigen Erweiterungen dieser Gebaude oder bei Reparaturen die heutigen Gestaltelemente
beibehalten werden kdnnen, damit der Charakter des Einzelgebdudes harmonisch weiter-
entwickelt werden kann. Eine strikte Anwendung der 6rtlichen Bauvorschrift auf diese Be-
standsgebdude wirde zum einen eine nicht gewollte Harte darstellen zum anderen wirden
hierdurch im Einzelfall Gebaude entstehen, die erst recht das Ortsbild beeintrachtigen kén-
nen, da plétzlich unterschiedliche Formen, Farben und Materialien verwendet werden. Die
Vorschriften fir den Gebaudebestand beziehen sich auf Instandsetzungs-, Modernisierungs-
und WiederaufbaumalRnahmen von Bestandsgebduden, die nicht den Regeln der 6rtlichen
Bauvorschrift entsprechen. Im besonderen Fokus stehen dabei grof3e landwirtschaftliche
genutzte Hofstellen, die kiinftig eine Umnutzung erfahren kdnnten. Wird ein solches Gebau-
de zur Wohnnutzung umgebaut, kdnnen durch die festgesetzten Abweichungen bestehende
Fassaden und die Dachlandschaft im Ortsbild erhalten bleiben und somit den Charakter
durch die Umstrukturierung nicht verandert werden.
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Bei verputzten Gebauden und bei der Fensterform gelten die oben beschriebenen Abwei-
chung nicht. Bei einem Neuanstrich einer Putzfassade sind nur die in § 2 (3) genannten
Farbttne zuléassig. Bei der Erneuerung der Fenster sind gemal § 2 (7) stehende Formate zu
verwenden. Bereits vorhandene Fensteroffnungen in liegenden Formaten sind durch Pfosten
oder Sprossen so zu untergliedern, dass die hierdurch entstehenden Fensterelemente ein
stehendes Format aufweisen. Zwischen den Glasscheiben liegende Fensterteilungen sind
bei neuen Fenstern nicht zulassig.

Gleichzeitig sollen sich Neubauvorhaben in die vorhandene stadtebauliche und architektoni-
sche Gestaltung einfiigen und unterliegen in diesem Sinne den Festsetzungen. Abweichun-
gen sind zulassig, wenn diese aus stadtebaulicher Sicht und denkmalrechtlichen Aspekten
begriindet werden, bedurfen aber immer einer Ausnahmegenehmigung durch die Gemeinde
Scharnebeck.

lll.Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scharnebeck hat in seiner Sitzung am 22.03.2017
die Aufstellung der 6rtlichen Bauvorschrift ,,Ortskern Scharnebeck beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde gemald 8 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2017 ortsublich bekannt ge-
macht.

gez. Fuhringer
Scharnebeck, den 09.12.2019 (Siegel) s
Blrgermeister

Planverfasser

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift Ortskern Scharnebeck wurde ausgearbeitet von

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung www.patt-plan.de

gez. F. Patt
Laneburg, den 20.11.2019. e ——————————————————————
Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Scharnebeck hat in seiner Sitzung am 18.06.2019
dem Entwurf ortlichen Bauvorschrift ,Ortskern Scharnebeck® und der Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2019 ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 6rtlichen Bauvorschrift ,Ortskern Scharnebeck” inkl. Begrindung hat vom
04.09.2019 bis 04.10.2019 offentlich ausgelegen.

gez. Fuhringer
Scharnebeck, den 09.12.2019 (Siegel)
BlUrgermeister
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Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Scharnebeck in
seiner Sitzung am 27.11.2019 die Ortlichen Bauvorschrift ,Ortskern Scharnebeck® als Sat-
zung und die zugehorige Begrindung beschlossen.

gez. Fuhringer
Scharnebeck, den 09.12.2019 (Siegel)
Birgermeister

Ausfertigung

Die Satzung der drtlichen Bauvorschrift bestehend aus den textlichen Festsetzungen der
88 1 bis 10 wird hiermit ausgefertigt.

gez. Fuhringer
Scharnebeck, den 09.12.2019 (Siegel)
Blrgermeister

Inkrafttreten

Die ortlichen Bauvorschrift ,Ortskern Scharnebeck® wurde am 12.12.2019 im Amtsblatt Nr.
14/2019 fur den Landkreis Lineburg bekannt gemacht. Die ortlichen Bauvorschrift ,,Ortskern
Scharnebeck® wurde damit am 12.12.2019 rechtsverbindlich.

gez. Fuhringer
Scharnebeck, den 16.12.2019 (Siegel)  ——————
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 6rtlichen Bauvorschrift ,Ortskern Schar-
nebeck® sind Verletzungen von Vorschriften gemaR § 215 BauGB beim Zustandekommen
der ortlichen Bauvorschrift ,Ortskern Scharnebeck® nicht geltend gemacht worden.

Scharnebeck, den.......ccoooeeeer
Birgermeister
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